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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

، وذلك عن طريق الموقع الإلكترون 
ً
ي  يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات إلكترونيا

Furas.momra.gov.sa  "من المستثمر أو من   –في ظرف مختوم ومغلق    –أصل خطاب الضمان البنكي، فيقدم الأصل  باستثناء"فرص

يفوضه ويكتب عليه أسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع إرفاق صورة 

 من الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.  

على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستندات والوثائق المطلوبة وأنها مختومة 

 ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا. صحبختمه وذلك بوضع علامة )
ً
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقا

 

 هل مختوم؟  هل مرفق؟   المستند    م

   نموذج العطاء  1

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها )موقعة من المستثمر(  2

   توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير المستثمر(  3

4 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية للتوقيع )في حالة  

 الشركات(
  

   الشخصية للمستثمر صورة الهوية  5

   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات(  6

   صورة سارية المفعول من اشتراك الغرفة التجارية 7

   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8

   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية  9

   السعودة(  العمل )شهادةصورة شهادة تحقيق النسبة النظامية لتوطين الوظائف من مكتب  10

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 11

   صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 12

      صورة إثبات العنوان الوطني 13

 ملحوظة: سيتم استبعاد العروض التي تتضمن ضمان بنكي ساري لمدة أقل من المدة المطلوبة بهذه الكراسة 
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لمفردات الواردة بكراسةاتعريف   
ات ــالشروط والمواصف  

 
 

 بالموقع المحدد. وتشغيلهإقامته من المستثمر المراد  كوفي شوب  وه المشــروع:
 .قائم كوفي شوب هو   العقار:

 .أو فرد متقدم لاستئجار موقع لإقامة وتشغيل كشكمؤسسة  هو شركة أو      المستثمر:
تقدم عرضـا  لدخول المزايدة سـواء كانت شـركة أو   يقصـد به الجهة التى مقدم العطاء:  

 مؤسسة أو فرد 
 المنافسة:

 
دف تأخذ شـــــكـل مزايدة بهـ  المســـــتثمرينهي طريقـة لإثارة التنـافس بين  

 عند تأجير العقارات والأنشطة   البلدية  الحصول على أعلى سعر، ويتبعها
 كراسة الشروط والمواصفات  الكراسة:

الــمــنـــافســـــــة  
 الإلكترونية 

الموقع  عن طريق  المنــافســــــة  في  المســـــتثمرين عطــاءاتهم  تقــديم 
furas.momra.gov.as 

 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 



  

 

 كراسة شروط ومواصـفات 
 36من  6الصفحة  كوفي شوب

 

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .أ
 السنة الأولي  حتى إيجار

 

 كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان 

 التاريخ الذي تم فيه النشر  الإعلان تاريخ 

 كما هو محدد في الإعلان  آخر ميعاد لتقديم العطاءات 

 كما هو محدد في الإعلان  موعد فتح المظاريف 
 تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة
 تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 عليه المزايدة 

م من تاريخ إاةعارالبلدية للمسةتثمر   خلال خمسةة عشةر يوما
بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إاعار نهائي، ويعطي  

م   . مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 خلال اهر من توقيع العقد  تاريخ تسليم العقار 

 بداية سريان مدة العقد 

من تاريخ تسةةليم العقار بموجم مح ةةر تسةةليم موقع من  
  ى، وإذا لم يتم توقيع المسةةةةتثمر عل البلةديةة والمسةةةةتثمر

م وتحسةةم بداية   مح ةةر تسةةليم العقار يتم إاةةعاره خطيا
 سريان مدة العقد من تاريخ الإاعار.

 موعد سداد أجرة
 ى السنة الأول 

 دةةةةةةةةةةةةةةعند توقيع العق
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 ة م مقـــد  .1
ترغب أمانة منطقة جازان في طرح منافسة عامة عن طريق المنافسة الإلكترونية بين المستثمرين لتأجير  

مشروبات باردة  لاستغلاله في وصيانة كوفي شوب حديقة الخزان تشغيل لمخصص   موقع مخصص لـ ) 

والتي توضح المعلومات التي يجب    ،وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة وساخنة

 .  لهذه المزايدة  معطاء اتهعلى المستثمرين الإحاطة بها , ومراعاتها عند تقديم  

للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنية    ةقراءة المتأنية والدقيقة للكراسوتهيب البلدية بالمستثمرين ال 

المستثمر ، بما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز  ، والجوانب القانونية للعقد ، والتزامات 

 . بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق لالبلدية أهدافها

وترحب البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات من المستثمرين الراغبين في دخول المزايدة ،  

 ويمكن تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:

 بالبلدية وتقديم الاستفسار مكتوبا: المذكورة أدناها لتوجه إلى الإدارة 

 التخصيص والاستدامة المالية:  : إدارة .1

 0173290000 : تليفون  .2
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 الموقع وصف 

 كوفي اوب  نوع النشاط 

 ة والقهوة والحلويات الخفيف  والآيسكريموالمشروبات الغازية  ةالباردة والساخنكوفي شوب المشروبات  مكونات النشاط 

 موقـع العقـــار 
 الخزانحديقة  –أبو عريش 

 44الوصف صفحة  بطاقةر ظاناحداثيات العقار 

 محافظة أبو عريش  – جيزان المدينة

 حــدود الـعقار

 :
ً
 حسم الكروكي شمالا

 :
ً
 حسم الكروكي جنوبا

 :
ً
 حسم الكروكي شرقا

 :
ً
 حسم الكروكي غربا

    كوفي اوب قائم نوع العقار 

 2م24 ليةالمساحة الاجما

 ملاحظات الموقع: 

يتم استخراج التراخيص على البيانات الموضحة اعلاه، وفي حال مخالفة ذلك للتراخيص وكود البناء والاشتراطات   -

 يتم التقيد بالاشتراطات والأنظمة البلدية.  ف

على المستثمر التعرف على الموقع والحصول على كافة المعلومات والبيانات ومدى إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد   -

 تؤثر على الجدوى الاستثمارية للمشروع قبل تقديم عطائه للمنافسة.  

يجب على المستثمر الاطلاع على الموقع بما عليه من اشغالات   وعليه تسوية الموقع على حسابه في حالة وجود اشغالات  -

 عليه. 

حالته وأن يدرس كافة الجوانب على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على   -

 . الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي والاشتراطات الخاصة بإقامة المشروع
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 والتقديم زايدةمال ولخات دتراطشا .2

 
 المزايدة: دخول من يحق له  1/10/3

 أو   الممنوعين منهذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف ستثمرين السعوديينفراد والملل يحق  2/10/3
ً
التعامل نظاما

، أو متأخرة عليهم مستحقات استبعاد الذين أو البلدية  ويحق  مدة المنع من التعامل. ي حتى تنته يبحكم قضائ

افقة على   موعدها عنكانوا ممن يتأخرون في سداد الأجرة   بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والمو

  .استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 3/10/3

، وفي حال تعذر تقديم العطاء   4/10/3
ً
قدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية والمواصفات الكترونيا

ُ
ت

عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنية، يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه في 

الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر  المنافسة الإلكترونية داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من

  وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة: 

 بلدية محافظة ابو عريش   -لجنة فتح المظاريف        5/10/3

 ( 0173250264(    فاكس: )0173290000(: تليفون: )3104ص.ب: )    
 تقديم العطاءات: موعد 6/10/3

   كما هو محدد في الاعلان لتقديم العطاءاتالموعد المحدد  7/10/3

 المظاريف:موعد فتح  8/10/3

 كما هو محدد في الاعلانالموعد المحدد لفتح المظاريف   9/10/3

 تقديم العطاء:   10/10/3

في كراسة الشروط تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونية ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة  11/10/3

الكترونيا ويجب على المستثمر تقديم نسخه مطبوعة من العطاء وكراسة الشروط والمواصفات والضمان  

البنكي في ظرف مختوم في اخر يوم لتقديم العطاء علما بأن الأصل في تقديم العطاء هو الكترونيا ولا يعتمد  

 غيره.

نفسه، أو الشخص المفوض من  المستثمر يجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  12/10/3

من   اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق، تمها بخهقبله، وكذلك ختم

 أو مصحوبا بوكالة شرعية.  ،الغرفة التجارية
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العطاء داخل مظروف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المزايدة، واسم  يقدم 13/10/3

 ، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس. المستثمر

 الأسعار: كتابة 14/10/3

 يلي: عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمر يجب على  15/10/3

16/10/3  
ً
تعديل، أو  يلمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء أأن يقدم السعر بالعطاء وفقا

بند من بنود المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف   يتحفظ عليها، أو القيام بشطب أ يإبداء أ

 لذلك. 

(  يتدون الأسعار ف 17/10/3
ً
 وكتابة )حروفا

ً
 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاما

عرض السعر يجب أن تعاد   يتصحيح أو تعديل ف  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  لمستثمر للا يجوز  18/10/3

 كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  19/10/3

( تسعون 90مدة سريان العطاء ) 20/10/3
ً
 ميوما

ً
طلب  يلبلدية الحق فا/ و  ن التاريخ المحدد لفتح المظاريف،يوما

مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت 

 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 21/10/3

شكل خطاب ضمان   يقيمة إيجار سنة واحدة، ويقدم ف من %25 يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل 22/10/3

، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون  يالسعودي من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب

يجب أن يكون    .كمايالبلدية، دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائ الأمانة أو  واجب الدفع عند أول طلب من

 للتمديد 
ً
 لمدة لا تقل عن ستة أشهر من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلا

ً
عند  خطاب الضمان ساريا

 . الحاجة

من إيجار  من %25أقل  به أو تكون قيمة الضمان الضمان،كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب يستبعد  23/10/3

، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على  المستثمرأو يكون خطاب الضمان مقدما بغير اسم  واحدة،سنة 

 الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 24/10/3

 لأصحاب العطاءات المقبولة  فور البت في المزايدة،ويرد  يرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة 25/10/3

 صدور قرار الترسية.بعد 

 العطاء:مستندات  26/10/3
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 ذكره:استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمر يجب على  27/10/3

 المستثمر نموذج العطاء والتوقيع عليه من  28/10/3
ً
تاريخ   إثبات، مع بختمه، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوما

 التوقيع. 

ومرفقاته إذا قام بالتوقيع على العطاء وذلك ، أو وكالة شرعية الغرفة التجاريةمن  اموثق  ي توكيل رسم 29/10/3

  الذيشركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عن الشركة أو وكيلها  المستثمر وإذا كان  .المستثمرشخص غير 

 وقع على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة. 

 إذا كان المقدم شركة أو مؤسسة.  التجاري صورة سارية المفعول من السجل   30/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا.  31/10/3

ي )وطبقا للشروط الواردة في البند  السعود يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 32/10/3

 . أعلاه( 3/8

من المستثمر  موقعة  ي الرسمالبلدية    ختومة بختم الم اوملحقاته كراسة الشروط ومواصفات المنافسة  33/10/3

 لالتزام ومختومة بختمه، 
ً
تم شراء   يالمطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق صورة إيصال الدفع الذ المستثمر تأكيدا

 كراسة الشروط والمواصفات بموجبه. 
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 الواردة بالكراسة: دراسة الشروط 

افية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمر على  وإعداد العرض وفقا لما تقض ي به   ودقيقة،و

 في استبعاد العطاء. ةهذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق البلدي

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات 

 للحصول على   المستثمر بند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف
ً
الاستفسار من البلدية خطيا

المحدد لتقديم العطاءات.   النهائيالإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشرة أيام من التاريخ  

في موعد أقصاه خمسة   ن اشترى كراسة الشروط والمواصفاتبالرد على الاستفسارات كتابة لكل م  البلديةقوم  توس

 على أية استفسارات أو إجابات شفوية.   ولن يعول ،   أيام قبل فتح المظاريف

 :العقارمعاينة 

المعتمدة، وأن يتعرف   ، وفق حدودهنافية للجهالةتامة بمعاينة العقار معاينة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمر على 

 على أوضاعه
ً
 تاما

ً
  السائدة. تعرفا

 الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة   المستثمر ويعتبر  
ً
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقا

   .والأعمال المتعلقة به العقار بخصوص  
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 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 وللمستثمر للبلديةيحق  ما  .4

 قبل وأثناء فتح المظاريف

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  1/5

المظاريف فتح  قبل  المزايدة  إلغاء  للبلدية  الصلاحية  يجوز  أخذ موافقة صاحب  إذا    بعدة 

بند    ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ 

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو  

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظاريف ،    يالمؤسسات الت

على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات به جزء لا  

 يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزما  لجميع المتنافسين. 

 :تأجيل موعد فتح المظاريف 2/5

  تقرر وإذا  ،  يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إلى ذلك

   .العطاءات بالتأجيل كتابة  مقدمي ذلك فإن البلدية ستخطر جميع 

 سحب العطاء: 3/5

 لايحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. 

  العطاء:تعديل  4/5

دعاء من  إ  أي لن يلتفت إلى  و،  في عطائه بعد تقديمهتعديل    أي  إجراء  لمستثمرللا يجوز  

 . بعد تقديمه   عطائه   فيخطأ  وجود صاحب العطاء ب 

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ف  لمستثمرليحق   المظاريف  فتح  مندوبه حضور جلسة  أن    ي أو  المحدد، ويجب  الموعد 

مصحوبا  بوكالة    سعودي الجنسية،  مندوب المفوض لحضور جلسة فتح المظاريفاليكون  

و لا يحق  .أو تفويض من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا  من الغرفة التجارية    شرعية 

 الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. 
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع 

 

 الترسية والتعاقد: 6-1

  

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاستثمار لدراستها، وتقديم  6-1/1

 التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

 من تاريخ الإخطار  يتم إخطار من رست عليه المنافسة لمراجعة  6-2/1
ً
البلدية خلال خمسة عشر يوما

لاستكمال الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة 

 أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة البلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في 
ً
عشر يوما

 مصادرة الضمان.  الاستثمار ويحق 

افقة صاحب الصلاحية ترسية المنافسة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة   يحق  6-3/1 بعد أخذ مو

 العطاء الأول، الذي رست عليه المنافسة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة. 

 تسليم الموقع:  6-2

 

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد   6-1/2

مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع 

 العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البلدية بإرسال إشعار خطى   6-2/2

 مدة العقد من تاريخ الإشعار.للمستثمر على عنوانه، وتحسب بداية 

 الاشتراطات العامة  -7

 

 توصيل الخدمات للموقع:  7-1

 

يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ هاتف ـ ... وغيرها وكافة الخدمات اللازمة 

للمشروع( على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق في 

 . ذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع الجهات ذات العلاقة

 البرنامج الزمني للتنفيذ: 7-2

 

 المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيل، على أن يكون    يلتزم المستثمر أن يقدم 
ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
برنامجا

افق مع مدة العقد المحددة بكراسة الشروط والمواصفات.  البرنامج الزمني لكامل مدة المشروع ومتو
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 العامة ات تراطشالا .5
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/11/7

للموقع على مسئوليته الخاصة، ويتحمل   الخدمات )كهرباء، هاتف،.......(يتولى المستثمر توصيل  2/11/7

، وعلى المستثمر أن  ا يتحمل تكاليف استهلاك الكهرباءكافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، كم

 بالبلدية ومع شركة الكهرباء.   بذلك مع الإدارة المعنية  فيينسق 

 للتنفيذ: الزمني البرنامج  3/11/7

 المراحل المخ 4/11/7
ً
 للتنفيذ، متضمنا

ً
 زمنيا

ً
تلفة للإنشاء والتركيب  يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجا

 .والتشغيل،

افقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:  5/11/7  الحصول على المو

افقات والتراخيص من البلدية  6/11/7 يلتزم المستثمر بعدم القيام بالتنفيذ قبل الحصول على المو

 والجهات الأخرى ذات العلاقة. 

 الإشراف:  فيالبلدية   حق  7/11/7

الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ   فيللبلدية الحق الكامل  8/11/7

 للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.
ً
 طبقا

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تركيبه وتنفيذه   البلدية  يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات  9/11/7

 للشروط والمواصفات
ً
 .والمخططات المعتمدة مخالفا

البلدية بالمعاينة،    البلدية، ليقوم مهندس   يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار  10/11/7

 للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط  الوعمل محضر يبين أن 
ً
تنفيذ تم طبقا

 .والمخططات المعتمدة  والمواصفات

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  11/11/7

مخالفة لذلك  يإعلان المزايدة، وأ يلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له ف 12/11/7

   .يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التنازل عن  13/11/7

افقة خطية من بعد إلا  للغير   التنازل عن العقد لمستثمر لا يحق ل 14/11/7 والتي  البلدية،  الحصول على مو

افقة أو الرفض بناء على تقديرها للموقف نفس   , على أن تنطبق على المتنازل لهيحق لها المو

 شروط المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية:  15/11/7
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تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المستثمر بالسداد في الموعد   16/11/7

المذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا أجــــور السنوات التالية، فيتم  

 . وبحد أقص ى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية إيجاريةسدادها في بداية كل سنة 

 والأمن:متطلبات السلامة  17/11/7

 :يبما يل كوفي شوبإنشاء يلتزم المستثمر عند  18/11/7

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاص، أو   19/11/7

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة. 

تمنع تعرض   ي متطلبات الحماية والسلامة التعدم شغل الطرق، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير  20/11/7

 المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.

 مسئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، الت 21/11/7
ً
قد تلحق   ييكون المستثمر مسئولا

من العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه  يبأ

تكاليف   يباحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أ

 مسئولية عن ذلك.  أدنىأخرى، وليس على البلدية 

 لغاء العقد للمصلحة العامة: إ 22/11/7

يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة   23/11/7

ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء  ر وإعادة القيمة الإيجا بالموقع،المنشآت المقامة 

 السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع  24/11/7

 ،لموقعاتسليم حضوره للمستثمر بموعد  اإشعار بالبلدية   بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل 25/11/7

وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون  

 أدنى مسئولية على البلدية.  

تؤول ملكية المنشآت والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمانة / البلدية  26/11/7

 وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 ة: امعأحكام  27/11/7

 بمجرد تقديمها.  للبلدية / العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك  ووثائقجميع المستندات  28/11/7

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 29/11/7
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الحق في الرجوع إلى البلدية بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة  للمستثمر ليس  30/11/7

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

خضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب  ت 31/11/7

افقة على تحديث للائحة  29/6/1441في  40152 الكريم رقم الساميالأمر  هـ القاض ي بالمو

 . هـ24/9/1423 في 38313/ب/3  التصرف بالعقارات وتعليمتها التنفيذية الصادرة برقم 

أنه يلتزم المستثمر بسداد نسبة ضريبة القيمة المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في  32/11/7

هذا الشأن وما تقرره الجهات المعنية بالمملكة العربية السعودية ويتم اتخاذ ذات الإجراءات  

قد بالتأخير في سداد الايجار السنوي حسب بنود العالخاصة 
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 ة الاشتراطات الخاص
 

 د:ـــــــالعقمدة  1/8
  .البلدية تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من (عشر سنوات )( سنوات 10)مدة العقد 

 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8
من مدة العقد للتجهيز والإنشــاء، وتكون هذه الفترة  (  اشــهر  أربعة)يمنح المســتثمر فترة  

تنفيذ المشـــــروع خلال  يغير مدفوعة الأجرة. وفى حالة عدم قيام المســـــتثمر بالبدء ف
الفترة الزمنية المسـمو  بها للتجهيز والإنشـاء يتم الرفع لصـاحب الصـلاحية بطلب فسـخ  

 العقد.
 في الموقع المحدد : تشغيل وصيانة كوفي شوب 3/8

ــتثمر بإقامة   ــوب يلتزم المسـ ــة الشـــروط وملحقاتها،   في  كوفي شـ الموقع المحدد بكراسـ
 وحسب الاشتراطات الفنية. 

 استبدال الموقع بموقع بديل : 4/8
يحق للبلدية اسـتبدال الموقع المحدد بكراسـة الشـروط والمواصـفات وملحقاتها بموقع  خر 

 التالية:الحالات  يف
 إذا كان الموقع المتعاقد عليه يؤثر على الحركة المرورية. .1
 إجراء تنظيم أو صيانة للموقع. .2
 تعذر توصيل الخدمات للموقع. .3

وفى كل الحالات يلتزم المســتثمر بالنقل إلى المواقع البديلة. ويتحمل كافة تكاليف النقل،  
 كما يلتزم المستثمر بتسوية وإصلا  الموقع السابق لضمان حسن المظهر. 

 :الكوفي شوبوضع لوحة على  5/8
مبينا عليها رقم المشـــروع، واســـم    الكوفي شـــوب يلتزم المســـتثمر بوضـــع لوحة على  

 ما يخص تصميم اللوحة.أن ينسق مع البلدية، في المستثمر، ويجب على المستثمر
 :لكوفي شوبالمنطقة المحيطة با 6/8

بغرض    ، أو الأرصـفة والمناطق المحيطة بهاكوفي شـوب يلتزم المسـتثمر بعدم اسـتخدام  
الدعاية والإعلان، كما يلتزم بعدم وضـع أي معروضـات أو ثلاجات أو تخزين أي مواد  

 .كوفي شوب خارج 
 الصيانة: 7/8

وصـــيانته بصـــفة    كوفي شـــوب يجب على المســـتثمر المحافظة على نظافة   1/7/8
 دورية.

ة   2/7/8 ة منطقـ ل على نظـافـ ات    كوفي شـــــوب على المســـــتثمر العمـ ايـ ل النفـ ونقـ
 والمخلفات بصفة مستمرة.
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 الاشتراطات الفنية  .6
 

 
 اشتراطات التصميم والإنشاء: 1/9

 يجب أن يتوافر في اشتراطات التصميم والإنشاء ما يلي:
مربعا  أو مســتطيلا  أو خماســي أو دائري الشــكل، وإذا   كوفي شــوب يمكن أن يكون   .1

 مستطيلا  يجب ألا يتجاوز الفرق بين الطول والعرض مترا  واحدا . كوفي شوب كان  
قة مع المنظر العام للمكان    كوفي شـوب يجب أن يكون   .2 إضـافة معمارية جمالية متناسـ

 الذي يبنى فيه.
 متر. 2,5متر ولا يقل عن  3,5عن  كوفي شوب يجب ألا يزيد ارتفاع  .3
شباك( شباكين خدمة على الأقل، أحدهما لخدمة السيارات،   2يجب أن يكون للكشك ) .4

على محيط    مقاســـةلا تقل المســـافة بينهما عن مترين  أوالآخر لخدمة الأفراد، على  
 .كوفي شوب 

بالإنارة والأضــواء واللوحات الإعلانية التي تدل عليه    كوفي شــوب يجب أن يجهز   .5
 من مسافة بعيدة.

انة بارتفاع يتراو  من متر إلى متر ونصـف و عرض   .6 اء قاعدة من الخرسـ يجب إنشـ
 سم يرتكز عليها الهيكل بأبعاده. 30

 :كوفي شوباشتراطات المواد المستخدمة في بناء  2/9
 التالية: الاشتراطات يجب توافر 

الهيكل  من الألمونيوم الأبيض والحشــو من الفيبرجلاس والواجهات الأمامية قواطع   .1
 زجاجية، في الوسط المتحرك سحاب، أما الجوانب فقاطع زجاجي واحد.

 سم من كل اتجاه. 0.5السقف من الفيبر جلاس جمالون ثنائي وفيه بروز  .2
ســم ويراعى أن    0،5تكون ســماكة الدهان للكشــك )الجيل كوت( بمعدل لا يقل عن   .3

 تكون الطبقة الخارجية )فيل مات( ملاصقة لطبقة الجيل كوت.
 اشتراطات الفايبرجلاس : 3/9

 مم كحد أدنى. 6يكون سمك ألوا  الفيبرجلاس  •
 مم كحد أدنى. 45يكون سمك ألوا  الفايبر جلاس المزدوجة والمحشوة  •
 الفايبر جلاس مقاومة للحريقتكون منتجات  •
 %30تكون كمية الألياف الزجاجية في الخليط بمعدل لا يقل عن  •

 اشتراطات التجهيز: 4/9
 ع الأنشطة المقرر مزاولتها.من الداخل بما يتناسب م كوفي شوب يتم تجهيز 

 اشتراطات الدفاع المدني: 5/9
ــادرة عن المديرية العامة  ــلامة والوقاية من الحريق الصـ ــتراطات السـ يجب الالتزام باشـ

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.
  



  

 

 

   

   

 

 

 

   

 ومواصفات كراسة شروط  
 كوفي شوب

 

   

 "الملاحق" المرفقــات .9
  

 



  

 

 كراسة شروط ومواصفات 
 36من  33الصفحة  كوفي شوب

 

 

 ( 7/ 6نموذج عطاء يقدم في منافسة بالظرف المختوم )نموذج 

 

 حفظه الله.                                                     رئيس بلدية محافظة أبو عريش  سعادة/

محافظة أبو – جازانهـ   المتضمن رغبتكم تأجير موقع في مدينة ) 14إشارة إلى إعلانكم بمنصة فرص بتاريخ        /      /      

تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة  ثوحي الخزان(   حديقةكوفي شوب  تشغيل وصيانة ل)  عريش

بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا على كافة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار على الطبيعة 

 معاينة تامة نافية للجهالة.

(                  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بإجار سنوي شامل الضريبة )                                           ( )   

( من %25وتجدون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل )كما  ريال  

  قيمة إيجار سنة واحدة، وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.

  الشركة اسم 

  رقم السجل التجاري 

 بتاريخ:  صادرة من

  نوع النشاط 

 جوال: فاكس: هاتف:

 الرمز  ص.ب

 
 .................................................................................................................. العنوان: 

 

 الختم الرسمي       التوقيع

 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع( 
  

 كوفي شوب قائم 
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 (3/ 6 )نموذج نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر  3

 

 محضر تسليم عقـــــار

 الرقم: 

 ه ـ14/               /التاريخ:     

 العقار رقم: 

 محافظة أبو عريش بلدية

 تاريخه:                                            التأجير:  رقم عقد 

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار 

 

 أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكورة بياناته أعلاه في يوم ........................... 

عقد الإيجار المبرم مع بلدية  ببموج تشغيل وصيانة كوفي شوب قائمهـ لاستخدامه في  14بتاريخ       /      /      

 وبأنني قبلته على حالته في تاريخ اس
ً
 تلامه. ........................................  وقد قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعا

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( 

 

 وعليه أوقع 

 التوقيع ....................................   الختم .................................. 

 رئيس بلدية ....................................... 

 التوقيع ............................................ 

 

 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 

 

  يقر المستثمر بما يلي: 

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المنافسة وعلى وجه خاص:  .2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم   ▪

 هـ.29/6/1441( وتاريخ 40152رقم ) 

 عاين الموقع المعروض للتأجير معاينة تامة نافية للجهالة.  .3

 

 

 الختم    التوقيع  

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 


